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1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE ET DEROULEMENT DE
LA PROCEDURE

1.1. LE CONTEXTE LEGISLATIF

Conformément & I'article L 300-6 du code de I'Urbanis Etat et ses établissements
publics, les collectivités territoriales et leurs groupements S
réalisée conformément au chapitre lll du titre Il du livre
prononcer, par une déclaration de projet, sur l'intérét
d'aménagement au sens du présent livre ou de la ré
». Au titre de l'arficle L300-1 du code de
d'aménagement ont pour objets de mettre en

construction.
opérations

La procédure de décla i : les L 153-49 et suivants et
I'article R 153-15 du code I'urb

"wune opération faisent I'objet d'une déclaration d'utilité
publique, d'une Ri Ureninté en application de [@kticle L. 300-6-1 ou, si une déclaration
i jet, et quin'est pas compatible avec
irque si:

1° L' enque’re publie , ¢ j ® O la fois sur I'utilité publique ou lintérét
i plan qui en est la conséquence ;
assurer la mise en compatibilité du plan ont fait I'objet d'un

A lissue @
compatibilité du p
du résultat de I'enqué
emporte approbation des

'‘enquéte publique, la communauté de communes décide la mise en
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis joints au dossier et
Le conseil communautaire adopte la déclaration de projet. Celle-ci
nouvelles dispositions du plan.

Dans le respect des conditions précédemment évoquées, la communauté de communes
des Aspres souhaite donc procéder & une déclaration de projet emportant mise en compatibilité
du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Trouillas.
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La présente procédure de déclaration de projet emportant mise en compatibilité du
document d'urbanisme est soumise a évaluation environnementale, dans la mesure ou elle
emporte les mémes effets qu'une révision au sens de l'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme.

Article R.104-11 du Code de l'urbanisme : « |.-Les plans locaux d'urbanisme font l'objet
d'une évaluation environnementale a I'occasion :

1° De leur élaboration ;

2° De leur révision :

a) Lorsgqu'elle permet la réalisation de travaux, aménagem
susceptibles d'affecter de maniere significative un site Natura 2

b) Lorsque I'établissement public de coopération i
commune décide de changer les orientations définies
développement durables ;

c) Dans tous les autres cas ou une révision est r.
sous réserve des dispositions du Il ».

uvrages ou installations

ale compétent ou la

Article 153-31 du Code de l'urbanisme : ¢
I'établissement public de coopération intercommun

1° Soit de changer les orientations définies
développement durables ;

2° Soit de réduire un espace poisé classé, une zon
forestiere ;

3° Soit de réduire une prg
des sites, des paysages ou des
risques de nuisance.

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisé
n'a pas été ouverte a l'urbanisa

s foncieres significatives de
de coopération intercommunale
eur foncier.

et de programmation de secteur

in de faire participer le public dans le domaine de
onjoint prévu & I'article L.153-54...

de la déclaration de projet est réalisée par le bureau
d’'études CRB E onnement. Elle est jointe au dossier de Déclaration de Projet, emportant mise

en compatibilité d
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1.2. DOCUMENTS CREES OU MODIFIES

Les pieces du PLU actuellement en vigueur qui sont alors modifiées ou les pieces
complémentaires apportées, dans le cadre de cette procédure de déclaration de projet
entrainant la mise en compatibilité du PLU sont :

- Les pieces du PLU modifiées en vigueur :
o Le PADD;
o Les Orientations d’Aménagement et de Programmation ;
o Lereglement écrit;
o Leréglement graphique (plan de zonage au 1/25008me.

1/50008me) ;

- Les pieces complémentaires apportées dans le cadre d
o Le présent rapport de présentation présentant i rojet emportant la
Mise en Compatibilité du PLU ;
o L'évaluation environnementale ;
o Lerésumé non technigue de I'évaluation en

1.3. LA PROCEDURE

Cette procédure permet don spres de se
prononcer sur l'intérét général g ents sociaux a
destination des seniors, la réali compatibilité du
PLU.

la mise en compatibilité du p fassent I'objet d'uRllexamen conjoint, & l'initiative de la
communauté de g pres, avec les persoffes publiques associées.

Une enQUE] IQUE 2 celle-ci, le Conseil communautaire
adoptera la Dée j » > a mise en compatibilité du PLU,
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2. DECLARATION DE PROJET

2.1. OBJET DE LA DECLARATION DE PROJET

Le projet, objet de la procédure de Déclaration de Projet emportant Mise en
Compatibilité du PLU doit permettre la réalisation d'une opération destinée a :
- Répondre a la demande de logements des séniors ;
- Accompagner la mutation de la cave coopératiy,
commerces et d'activités économique ;

vec la réalisation de

reclassées en zone A.

Le document présente
compatibilité avec les docu
d’'autre part les modii

e son intérét général, sa
S supra-communaux et

une description de la zone sur laquelle porte Ia
erminer les principales caractéristiques. Il conviendra alors de
éaliser une analyse sur :

La zone d'étude, objet de la Déclaration de Projet, se situe dans le département des
Pyrénées-Orientales, surla commune de Trouillas. Elle est située au nord du village, & un carrefour
entre la route de Thuir et de Ponteilla.

Le périmetre opérationnel est bordé & I'Est par la RD23, au Sud par la RD612 et Nord -
Ouest par des friches ou parcelles agricoles.
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Localisation de la zone d’étude
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Situation cadastrale de la zone d’étude

V4 Périmétre de la zone d'étude

ernées parla etude sont les parcelles A413, en partie et
t A591en totalité. L'emprise totale est d’environ 1,13ha.
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Depuis le cceur de ville de Trouillas, I'opération est accessible au Sud par la RDé12. Un second
acces est également possible depuis la RD23 en direction de Ponteilla.

Desserte de la zone d’étude

LEGENDE

Périmétre du projet

Routes
Départementales

<=

Zone d'Activités
Economigues

Cours d'eau

i
2

Cone de prise de vue
des photos

A
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Vue depuis la RD612 « Avenue Mas Deu »

10
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Vue depuis la RD23 en provenance de Ponteilla
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etfres de I'arrét de bus le
cycliste depuis la RD612

La zone se situe & 600
plus proche. Ce dernier est fo
« Avenue du Mas Deu », donna

(Cf.d

d*Ouest d'une friche agricole régulierement fauchée. Les
25 ici portent sur la faune et la flore dite « ordinaire », présentant peu d’enjeux
e partie sera reclassée a I'issue de la procédure en zone A.

intéréts natura
reglementaires.

La partie Sud-Ouest dé one est constituée de I'ancienne cave viticole dont I'activité
principale aujourd’hui est abandonnée, il présente donc un bati ancien en partie non utilisé
avec cuves et citernes, elles aussi non exploitées. Toutefois, le caveau de vente est en activité.

L’enjeu environnemental ici porte sur la reproduction de chiropteres et d’oiseaux
(rapaces nocturnes, hirondelles...) selon la configuration intérieure du bati. Des acceés vers
I'intérieur des batis sont possibles pour la faune : tfrou dans les murs, vitrage cassé aux entages....

11
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2.2.4.1. Risques naturels

e Risque inondation

Un Plan de Prévention des Risques Naturels prévisioles a été approuvé par arrété
préfectoral du 17 juillet 2022, pour les aléas inondation et mouvement de terrain.

Le secteur au regard du risque inondation et mouvements rain (source : PPRNP)

Cami dg Honteilla

RISQUE INONDATION RISQUE MOUVEMENT DE TERRAIN
ZONE INCONSTRUCTIBLE ZONE INCONSTRUCTIBLE PERIMETRE
DE LA
ZONE CONSTRUCTIBLE ZONE CONSTRUCTIBLE ZONE
SOUS CONDITION SOUS CONDITIONS DETUDE
ZONE DE PRESERVATION DU (Zone volontairement élargie
CHAMP D'EXPANSION DES pour renvoyer a la définition
CRUES du recul & respecter selon les cas)
ZONE A RISQUE DE
L 1 RAVILEMENT LOCALISE

ATTY T2, LIGNE DE CRETE DES FALAISES OU TALUS

»

La zone d'étude ne se situe pas en zone inondable et est IEgerement concernée par le
risque mouvement de terrain.
La zone reste constructible sous conditions.

La demiére cartographie du risque inondation a été réalisée par les services de I'Etat sous
forme d'un porter & connaissance, diffusé a I'ensemble des communes en juillet 2019.

12
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Elle a été réalisée dans le cadre du Plan de Gestion des Risques Inondations (PGRI) Rhéne-
Méditerranée, dont sa derniére version a été approuvée en mars 2022 pour la période 2022-2027.

La zone d’étude au regard du Porter a connaissance sur le risque d’inondation (Source : PAC
du risque inondation DDTMé6, juillet 2019)

\ Légende

Limites communales
I Aléa trés fort

Aléa fort

Aléa modéré

Aléa faible
I Surfaces en eau

Périmétre de la zone
d'étude

.....

er O connaissang®y la zone d’étude ne se situe pas en

e de Tr6 oit identifiée au niveau départemental comme
oméne d'inondation par remontée de nappe phréatique,
information Plan ORSEC Inondation et du Dossier Départemental des
PDRM) des Pyré -Orientales, ce risque n'est pas cartographié a I'échelle
fait pas I'objet d'un ZOnage réglementaire spécifique dans le Plan de Prévention
s (PPRN) applicable ala commune.

opposables (PPRNP approuvé en 2022 et Porter-a-Connaissance de 2019)
g de remontée de nappe sur le secteur du projet, qui se situe hors zone

ée au p

Risques Ma
parcellaire e
des Risques NaTt
Les docums&
n'identifient aucun &
inondable.
Ainsi, si la commune est bien mentionnée parmi les territoires pouvant connaitre ce phénomene
a I'échelle générale, la zone d'étude n’'est pas concernée par un aléa avéré de remontée de
nappe, et aucune prescription spécifique n'est applicable dans le cadre du projet.

® Risgue sismigue

Selon les décrets Nn°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs d la prévention du
risque sismique et portant délimitation des zones de sismicité du territoire francais, la totalité de
la zone d'étude se situe en zone de sismicité modérée (niveau 3). Ce classement induit des

13
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mesures de prévention particulieres en ce qui concerne les constructions de bdatiments
(habitation, établissements recevant du public, etc.).

Les mesures préventives, et notfamment les regles de construction, d’aménagement et
d’exploitation intégrant le risque sismique, devront par conséquent étre prises en compte.

L'ensemble de la commune de Trovuillas est soumis & un risque sismique modéré.

e Risgue mouvement de terrain

Les mouvements de terrain sont les manifestations du dépl
de terrain déstabilisées sous l'effet de sollicitations naturelles
anormalement forte, séisme, etc.) ou anthropiques (terrass
exploitation de matériaux ou de nappes aquiféeres, etc.).

nt gravitaire de masses
des neiges, pluviométrie
ioration, déboisement,

Le Bureau de Recherches Géologiques et Mini&
d’'exposition « moyen ».

Le projet est situé en zone

.

B

14
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- Exposition forte

1

N Exposition moyenne

Exposition faible

Risque de retrait et de gonflement de argiles (Source : BRGM)

e Risque feu de forét et végétation

Le département des Pyrénées-Orientales est un départeme guU fort risque d'incendie
de foréts. Ce risque est lié a une conjonction de facteurs g orablesSg®Echeresse des sols et
du climat, vent fort en été, urbanisation et forte présence aine.
La commune de Trouillas est concerné par ce risque zone du projet €
faible.

.
.
IE.'

oumise a I'aléa

L

Zone d'étude

@ Alea feu de forét et de végétation
Trés faible
Faible
M Moyen
B Elevé
W Trés élevé

4 2. Risques technologiques

e |Lerisque lié au transport de matieres dangereuses

Compte tenu de la diversité des produits transportés et des destinations, un accident de
Transport de Matieres Dangereuses (TMD) peut survenir pratiqguement n'importe oU dans le
département. Certains axes présentent une potentialité plus forte du fait de I'importance du
trafic. Ainsi, les communes traversées parla RN 20, la RN 116 et la RD 900 sont concernées par le
risque TMD (source : D.D.R.M des Pyrénées-Orientales).

15
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La commune de Trouillas est faiblement concernée par le risque lié au TMD.

e |erisgue industriel

La commune de Trouillas n'abrite pas d'installation SEVESO sur son territoire

Une Installation Classée pour la Protection de I'Environnement (ICPE) se trouve & Trouillas
ainsi que deux A proximité, sur les communes de Ponteilla et de Terrats. Toutes sont non classées
SEVESO et sont éloignées de la zone d’étude.

Ces installations industrielles ne présentent pas de risques p zone de projet

e Sols et sites pollués

La commune de Trouillas est référencée dans i i SOL et BASIAS
relatifs aux sites et sols potentiellement pollués, c munes du
département des Pyrénées-Orientales.

Toutefois, aucun site BASOL actif ni aucune installa
pollution n'est recensée sur le secteur d'étude du proje
L'inventaire historique BASIAS signale, a I'échelle commun i : nciens sites
industriels ou activités potentiellemeg
n classement «
a surveiller » n'est associé a la d'utilité publique
liée a la pollution des sols.

En complément, la consultatio
et sols pollués confirme imé j concerne par aucune alerte, aucun
secteur d'informaf .

Ainsi, si la com pertoriées dans BASIAS, le secteur du

projet ne présente ons des sols connues, et ne nécessite

pas de IO 8¢ure de Déclaration de Projet emportant
_ |

Mise

Cf. annexe ation Environne tale » jointe au présent rapport.

Au regard de la ¥te des Servitudes d'Utilité Publique (SUP) existantes, le secteur n'est
concerné par aucune d’entre elles.

e Périmetre de voisinage de transport terrestre

La zone d’'étude est concernée par le périmetre de voisinage de transport terrestre au titre
de I'article L151-53-5 du code de I'urbanisme :

16
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« 5° Le périmetre des secteurs situés au voisinage des infrastructures de transports terrestres,
dans lesquels des prescriptions d'isolement acoustique ont été édictées en application de
l'article L. 571-10 du code de I'environnement, les prescriptions d'isolement acoustique édictées

et la référence des arrétés préfectoraux correspondants et l'indication des lieux ou ils peuvent
étre consultés ».

e 7ones de Présomption de Prescription Archéologique

Sur le territoire de la commune de Trouillas, I'arrété du préfet de région n°2014036-0014 du 5
février 2014 vise a délimiter 6 zones géographiques dans le périmetre quelles les projets

d’aménagement sont présumeés faire I'objet de prescriptions arché ques préalablement a
leur réalisation.

La zone d'étude n'est pas concernée par ces périmetre

Cependant, surI'ensemble de la commune, toute
aux fravaux mentionnés a I'article R523-4 du code du |

Préfet de Région. \

demandes ou déc fions relatives

lone
d'étude

VU [ 5 P
LANGLEDOC AOUSTTLEN

prt

66 - TROUILLAS

Lrees e e on MU HEANREDI M

Farce o dvenvee 5 Due s W TOWR

Bl ssawonmz

{77 sans seut) un twoms |
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2.2.8.1. Le réseau d'eau potable

La commune de TROUILLAS est alimentée en eau potable par le forage du Pla d'’Amont,
situé au nord-est du territoire communal, le long de la voie communale n°2, au lieu-dit « Pla
d'Amont ». Ce captage dispose d'une autorisation préfectorale de prélevement fixée a 16 1/s,
440 m3/jour et 155 599 m3/an. Il alimente le réservoir du Coll de Pourteil, situé au sud-ouest du
vilage, composé de deux cuves circulaires de 150 m® chacune, soit une capacité totale de
stockage de 300 m®. Cette capacité est cohérente avec les besojgs du réseau puisqu'elle
représente prés d'une journée de consommation moyenne, le e mis en distribution
s'‘étant élevé a 119 606 m® en 2024, soit environ 328 m3/jour.

Le départ du réseau de distribution s'effectue depuis s i limente une station
de reprise (surpression) assurant la desserte de l'ens une de Trouillas.
L' i C Scurisati au potable du

urs du
réseau communal en raison des besoins liés aux o i des
cuves. Toutefois, cette activité est aujourd'hui arrétée eau de vente demeure en

Sur la base d'une consommg 00 m®/an/logement, les
besoins en eau sont estimés e et services associés au
projet généreront des conso le sur les capacités du
réseau.

Le tableau ci-ag 8 |'€ i vés par le service d'alimentation en
eau potable

Préléevement|Prélevement|Prélevement|Prélévement
2015 (m®) | 2016 (m?) | 2017 (m?) | 2024 (m?)

221 374 232815 230 428 229 720 229 790

Source : Schéma o teur AEP et RPQS Eau Potable 2024

Nota : Les volumes présentés dans le tableau correspondent aux prélevements globaux du
service d'alimentation en eau potable. Les données les plus récentes issues du RPQS 2024
indiguent que le forage du Pla d'’Amont a prélevé 63 706 m® en 2024. Ce volume demeure trés
inférieur au volume maximal annuel autorisé de 155 599 m?® fixé par arrété préfectoral, soit
environ 41 % de la capacité de prélevement autorisée. Le forage dispose ainsi d'une marge

18
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de production d'environ 21 900 m3/an permettant d'accompagner I'évolution des besoins de
la commune.

Les annexes sanitaires du PLU, fondées sur le schéma directeur d'alimentation en eau
potable, évaluent les besoins futurs de la commune d environ 133 099 m3/an & I'horizon du PLU
pour une population d'environ 2 550 habitants et & 144 779 m3/an dans I'hypothése majorée
(+10 %). Ces besoins demeurent compatibles avec les capacités de la ressource et des
infrastructures existantes.

Compte tenu de la faible consommation induite par le projet
du systéme d'alimentation existant, de la marge disponible sur le f
I'arrét définitif de I'activité vinicole, I'opération projetée n'est p
l'alimentation en eau potable de la commune. Aucun renf
production ou de distribution n'est identifié comme néces

regard des capacités

du Pla d'’Amont et de

nature & compromettre

des infrastructures de
ion.

Le projet s'inscrit ainsi dans une logique de
vinicole étant remplacée par un programme rési
demeurent modérés au regard des capacités digponib

ution d'usage, | ienne activité
| dont les i au potable

Sources : Schéma directeur d'alimentation en eau
des Aspres, RPQS Eau Potable 2024, rapports annuels
n°2022-298-0001 du 25 octobre 2022.

Ci-dessous le réseau d'e la cave viticole

0313

0747 of
0556

o741
orsg 0730
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Equipement de réseau Ouvrage
M VANNE ISOLEMENT 7 BOUCHE DARROSAGE Statlors e supesisEon Bt
¢  VIDANGE N BOUCHE D'INCENDIE
- - Ny Puits
= VENTOUSE @ POTEAU INCENDIE !% Station de pompage
CONE DE REDUCTION & BORNE FONTAINE OU DE PUISAGE
®

> CLAPET
®  COMPTEUR

¥  REGULATEUR DE PRESSION

BRANCHEMENT Réservoir au sol

Conduite

DISTRIBUTION
—«=—-- REFOULEMENT
—-—— REFOULEMENT /DITRIBUTION
2.2.8.2. L'assainissement
La commune de TROUILLAS est équipée d'unr ctif raccordé
d la station d'épuration infercommunale mise en ser i our 4 000
Equivalents-Habitants (EH). Les données d'e itati i tilisation

largement inférieure aux capacités installées :
e Charge hydraulique exploitée a 19,5 %,
e Charge organique €

La STEP dispose aqinsi
d'accueillir de nouveaux proj

ntes, permettant
long terme.

Historiquement, I'ancie
dans le réseau co
de rétention spég

ses effluents industriels
ess étaient évacuées vers un bassin
fres du site, en face du Domaine de
fortement chargés, incompatibles

Le projet de rési ce- composé de 55 logements ainsi que de commerces et services
— générera une charge trées modérée pour le réseau collectif. Sur la base d'1 EH/logement, la
charge totale s'élevera a environ 55 EH, auxquels s'ajoutent 5 & 10 EH pour les commerces de
proximité, soit un total estimé entre 60 et 65 EH. Ce niveau de charge demeure extrémement
faible au regard des marges disponibles de la STEP et frés inférieur a la pression exercée
historiquement par I'activité viticole.

Par ailleurs, la Communauté de Communes des Aspres conduit actuellement la révision
de son Schéma Directeur d’' Assainissement (SDA). Les premiéres analyses confirment que :
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- Aucune fragilité du réseau n’est identifiée autour du site,
- Le troncon communal présente une capacité largement suffisante,
- Le projet s'integre sans nécessité de travaux de renforcement,

- Lo charge induite par I'opération est cohérente avec les scénarios de
développement prévus.

Ainsi, au regard de I'arrét de I'activité vinicole, de la disparitiogvdes effluents industriels,
de la faible charge des logements seniors et des capacités ’rres I ent disponibles de la
STEP, le projet est pleinement compatible avec le réseau d’ass ent de TROUILLAS et ne
génére aucune contrainte supplémentaire pour le service pu

Lors de la phase opérationnelle (Permis d’amé e construire), le
aQux prévisions
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B CARRE BORGNE =] AVALOIR ————— CONDUITE GRAVITAIRE
[0 CARRE VISITABLE @ AVALOIRAGRILE = —~-—=— CONDUITE DE REFOULEMENT
[ CARRE VISITABLE A GRILLE b 4 DESSABLEUR
© ROND BORGNE "\ DEVERSOIR D'ORAGE
ROND VISITABLE (® POSTE DE RELEVAGE
® ROND VISITABLE A GRILLE ; CHASSE

2.2.8.3. Eaux pluviales

nne cave coopérative,
grave compactée.
L'ensemble forme un espace fortement imperméabili i ation naturelle et

La zone d'étude accueille aujourd’hui les batiments d

Le projet prévoit une profonde transforma
secteur, reposant sur une désimperméabilisation sig
eaux pluviales a la source. La surface bdtie initiale, estim
4 774 m?, ce qui contribuera a restg
projet s'inscrit ainsi pleinemenj
trajectoire ZAN, en favorisa
ruissellement.

s les iectifs de la loi ce et dans la
0 redonner €

Conformément aux p
pluviales sera assurée la refention 4 la parcelle. Les

capacité d'évapotranspiration.

Ces dispositifs permettront de réduire fortement les débits de fuite, d'éviter toute
surcharge sur les réseaux existants et de maitriser les ruissellements en direction des axes routiers
adjacents. lls contribueront également a la lutte contre les llots de chaleur urbains gréce a la
végétalisation accrue et a I'augmentation des espaces en pleine terre.

La disparition des effluents industriels de la cave, combinée a la mise en place d'une gestion
pluviale intégrée et naturelle, permet de conclure que le projet améliore de maniére notable
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le fonctionnement hydraulique local. Les techniques choisies assurent une gestion durable
des eaux de pluie, en cohérence avec les objectifs du PLU, du territoire intercommunal et du
cadre réglementaire national.

La compétence relative au pluvial et au schéma directeur associé releve de la
Communauté de Communes des Aspres, qui assure la planification et la validation des
dispositifs proposés dans le cadre du projet.

Le projet a été concu en intégrant la séquence ERC (Evj
conformément aux recommandations de I'évaluation envir
L'opération s'implante exclusivement sur une friche exista
consommation d’'espaces agricoles ou naturels et de n
sensibles : les inventaires réalisés confirment I'absenc
humides ou d'habitats remarquables sur le site, ainsi
écologiques majeures.

eduire — Compenser),

t d'éviter toute
e Ux écologiques

Les mesures de réduction portent principalement s
I'amélioration du fonctionnement environnemental

- Réduction notable de
activité vinicole,

élioration du cadre de vie : limitation des
inution des ilots de chaleur par la végétalisation, éclairage
ités paysageres en entrée de village.

requise, les impa8
requalification de
qualité paysagere et

ésiduels étant tres faibles et largement maitrisés. Au contraire, la
e friche industrielle contribue & améliorer la perméabilité des sols, la
onctionnement hydraulique du secteur.

2.3. JUSTIFICATION DU CHOIX DU SITE

AU regard notamment des éléments indiqués supra (Analyse de I'état actuel du site), il
s'avere que la zone d'étude pour permettre la réalisation de logements sociaux séniors et de
commerces, apparait opportun au regard de plusieurs critéres, a savoir :
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Aujourd’hui, le site est accessible depuis le village directement par la RD612 Avenue du
Mas Deu en direction de Thuir et par la RD23.

Un aménagement routier, de type tourne & gauche existe aujourd’hui sur la RD23,
permettant une desserte sécurisée au site.

De plus, son positionnement au carrefour des deux routes départementales lui confere
une bonne visibilité qu'il sera nécessaire de maitriser en termes d'architecture et d'insertion
paysagere.

Les réseaux possedent les capacités suffisantes po uvelles activités. lls

sont présents aux abords du site d'étude. La zone étant

du Plan de Préveniion des
de I'Etat, régondant ainsi

Le site est situé en dehors des zones inonda
Risques Naturels prévisibles et du porter & connaissanc
aux orientations du PGRI imposant d'orienter le développe
sur des zones non exposées A un risgigessiinondation.

UBE friche urbaine aujourd’hui délaissée, sans aucune
agricoles ou forestiers. La procédure de Déclaration de Projet
PLU vise ainsi a valoriser un site déja artificialisé en y
ts et un péle d'activités économiques, comprenant
ommerces de proximité. Cette opération participe pleinement aux objectifs de
de revitalisation des centralités existantes.

faisant parties de la zone UCa seront classées en zone A pour tendre
mation d’'espace.

notamment de
sobriété fonciere
De plus, deux parc@
aussi vers la non-cons@
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2.4. PRESENTATION DU PROJET ET DE SON INTERET GENERAL

Cette partie permet de présenter de maniere thématique le projet objet de la présente
procédure de Déclaration de Projet emportant Mise en Compatibilité du PLU. L'objectif est
d'apporter une analyse de la composition urbaine projetée de la future zone et son intégration
avec le contexte urbain environnant.

ncienne cave viticole sur
ulation en réalisant des

Le projet a pour but de venir requalifier la friche existante
la commune de Trouillas en venant répondre aux besoins réels
logements sociaux a destination des séniors.

Le projet va aussi redynamiser la commune €
compléter I'offre déja existante a proximité (pharmac

Le site de I'ancienne cave coopérative s
RD612 et de la RD23, deux axes structurants de la co
en retrait du centre-bourg historique, il s'inscrit dan
fonctionnel, permettant d’envisager la création d’'une ité : i ns remettre
en cause la centralité existante.

Les principaux services du cenj i ofie]l on compris entre
130 et 600 metres :

ents existants, atftestent d'un lien réel et

ansport collectif :

Arrét de B
(pOle de serV

las - Centre »
et Perpignan (gar&

a 150 m, desservi par les lignes interurbaines reliant Thuir
GV, administrations).

Cette proximité g
la voiture.

antit aux résidents un haut niveau d'accessibilité sans usage obligatoire de

La commune a clairemeht exprimé que le projet doit constituer une polarité complémentaire et
non concurrente du centre historique sans volonté de déplacer le centre-ville.

Le centre-bourg conserve un pdéle médical, I'école, la mairie, la poste et les commerces
structurants que rien ne vient donc concurrencer. Le projet s'inscrit dans un complément
fonctionnel, notamment pour les services de proximité et les activités para-médicales, tout en
renforcant la cohérence urbaine de I'entrée de ville.
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En parallele, le projet permet de coudre I'espace entre la RD23 et le centre-bourg, d'améliorer
les liaisons piétonnes, de créer une facade urbaine qualitative et d'activer un secteur jusque-la

peu structuré malgré des emprises importantes.
Ces éléments contribuent a renforcer la continuité urbaine, a limiter I'étalement et a valoriser un

site stratégique déja urbanisé.

Connexion du projet dans la commune

s <= 2

. . NOED
5 = B\ Ounst "

25 o\

& o

v

LEGENDE

Elémen rants :

Zone d'actvités

Pole administratif

Mairie

Poste

Péle médical

Pharmacie

Centre médical

Déplacement :
A Arrét de bus
\ 00000e@ /Mobilité douce existante
. Connexion douce & créer (position indicative)

= N - Routes départementales
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Projet d’aménagement de I'ancienne cave viticole
Plan de masse a titre indicatif

PLAN DE MASSE il
22424 - CAVE DE TROUILLAS

—

ETUDE DE FAISABILITE

concept

-~
-
-
~——

~~
-~

servi@Sud-Est depul ent des RD612 et RD23 avec la création,
ce d la fois de la résidence et du pdle économique. Une sortie
D412 en direction de Thuir.

mettre de Créer une véritable continuité a I'intérieur de la zone
ement ainsi que les futures habitations, commerces et lieux
2.4.1.2. Composition du bdti et stationnements

Le projet préva
composé de d'une cing

nflot au nord de la zone, sur la parcelle A565, dédié aux logements et
pntaine d'unités de logements réparti en 13 et T2.

Au sud du projet, sur la parcelle A591, se trouvera le pdle économique avec des
batiments dédiés aux commerces et aux services, c'est ici aussi que se trouvera le parvis
cenftral.

Ce projet s'intégrera dans une démarche environnementale.
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Le projet integrera des solutions énergétiques performantes et la production d’'énergies
renouvelables, notamment par I'installation de panneaux photovoltaiques et la conception
bioclimatique du bati.

L’ensemble de ces choix s'inscrit pleinement dans les objectifs définis par les documents
supra-communaux. Le PCAET de la Communauté de Communes des Aspres encourage
explicitement la réduction des émissions de gaz & effet de serre, le développement des
productions photovoltaiques sur les toitures et I'amélioration de la performance énergétique des
batiments neufs. Le projet répond & ces orientations en priviégiant la production locale
d’'énergie et en intégrant des dispositifs bas carbone adaptés au climat méditerranéen.

Le projet est également conforme aux orientations du SR
neutralité carbone et I'augmentation de la part des énergie
régional. De méme, il est cohérent avec les principes du SC

Occitanie, qui vise la
uvelables sur le territoire
ourage la maitrise des
iches urbaines avant
foute extension du tissu bati.

Enfin, cette démarche énergétique s'inscrit da & Résilience,
qui impose une frajectoire de sobriété fonciere i énergie
dans les projets d’aménagement. En requalifia i j ant des
dispositifs de production d’'énergies renouvelables, j bilan
énergétique et environnemental du secteur, tout e
durable et résilient face aux enjeux climatiques.

En termes de stationneme usieurs poches
tout au long de la zone du prg i
zones de stationnements sont
stationnement viendra compl
entre la résidence et les loca
stationnements également.

e soixante de places de
one viendra s'intercaler
oixantaine de place de

En outre, le projg
de stationne

est de garantir un fonctionnement hydraulique
astination du site et respectueux des principes de sobriété

anciennement dédié a ['activité vinicole, présentait un niveau
d'imperméabilisation S@ticulicrement élevé, estimé a environ 85 % de la surface totale (aires de
manoeuvre, voiries indSStrielles, toitures techniques). Le projet opére une transformation
significative de cet état initial en réintroduisant des surfaces végétalisées et perméables.
Les aménagements prévus permettront de ramener le taux d'imperméabilisation &
environ 55 %, grdce notamment :
o Ala création d'espaces verts en pleine terre répartis sur I'ensemble du site ;

o Ala végétalisation des noues et des pieds de batiments ;

e Ala mise en ceuvre de revétements perméables pour une part des stationnements ;
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o Alaréduction de I'emprise béatie par rapport aux installations industrielles existantes.

Cette démarche s'inscrit pleinement dans les objectifs du SCOT visant a réduire la minéralité et
a renforcer les capacités d'infiltration des sols dans les secteurs déjd urbanisés.

Gestion intégrée et a la source des eaux pluviales

La stratégie de gestion des eaux pluviales repose sur le principe de la gestion « a la source
», visant a maitriser les ruissellements et d limiter le recours aux réseaux d’'évacuation.

Elle se traduit par :

o L'infiltfration des eaux de toiture dans les zones perméable
e La mise en place de revétements filirants sur une parti

e Larégulation des débits de fuite afin d’éviter tou

vis-a-vis des axes départementaux RD23 et RD6
I'espace public.

vinicole.
L’arrét de I'activité industrielle

services conduifécaniquement a une baisse significative de la consommation d'eau ¢
I'échelle du site. LE§BgUIs besoins résiduels seront liés aux usages domestiques des logements,
aux besoins courants d@aactivités tertiaires et a I'entretien courant.

Cette évolution répond aux objectifs de réduction des consommations en eau potable
inscrits dans les documents de planification.

La gestion de I'eau proposée constitue une amélioration notable par rapport a I'état
initial, en supprimant les usages industriels générateurs d'effluents, en réduisant
I'imperméabilisation et en renforcant les capacités naturelles d'infiltration du site.
Elle s’'inscrit pleinement dans les objectifs des documents de planification en vigueur.
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2.4.1.4. Gestion des déchets

La collecte des déchets ménagers sur le territoire de la Communauté de Communes des
Aspres repose sur un systeme d'apport volontaire, organisé autour de Points d' Apport Volontaire
(PAV) répartis sur I'ensemble des communes. Le secteur de la cave coopérative ne bénéficie
pas d'une collecte en porte-a-porte et releve donc naturellement de ce dispositif
intercommunal.

Le projet s'inscrit dans ce mode de fonctionnement existant sans nécessiter d’adaptation
particuliere. Les PAV actuellement en place, situés a proximité immédjgte de la RDé12, assurent
une desserte aisée pour les résidents, d une distance compatible es pratiques observées
sur I'ensemble du territoire. La configuration du site permet pa urs de garantir un acces
sécurisé pour les usagers, a pied comme en voiture.

extérieurs, la sécurité des cheminements piéto
sonores.

déplacements sur les voies dég
RD612, dont le croisg

n particulier la RD23 et la
e identifié par la commune et par la

ts et constitue I'une des principales
enfrées de Vville i ior site de |'ancienne cave doit aqinsi
gtion des condifio
gle |a route.

ation d'une trorsée sécurisée sur la RD23 et sur la RD612 sera étudiée, de
fir un franchissem&pt sOr et accessible, notamment pour les seniors, public
amme de logements. Cette traversée piétonne permettra de raccorder le site
existants et d’assurer une desserte cohérente vers les commerces et services

maniere O @
prioritaire du p
aux chemineme
du centre-bourg.

La sécurisation dU¥Carrefour RD23-RD612 fera I'objet d'une étude technique réalisée en
lien avec les services du Département, gestionnaire de ces voiries. Selon les conclusions de cette
étude, plusieurs adaptations pourront étre envisagées, parmilesquelles la création d’un giratoire
est privilégiée ce qui permettrait de faire le lien entre les deux routes départementales et I'entrée
du site.

L’ensemble de ces dispositions vise a garantir un acceés sécurisé au site tout en améliorant
le fonctionnement général de cette entrée de Vville. Elles permettront d’accompagner la
requalification du secteur en renforcant la sécurité routiére et les continuités piétonnes.
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2.4.1.6. Aménagement paysager

L'ensemble du projet d’aménagement a fait I'objet d'une approche dans le traitement
paysager. Plusieurs aménagements contribuent ainsi a l'intégration du projet dans son
environnement et a la qualité paysagére de I'opération.

Le traitement paysager du projet accorde une attention particuliere ¢ la frange Ouest du
site, en contact direct avec les espaces agricoles. Cette zone constitue une interface sensible
entre le tissu bati et les espaces ouverts, et son aménagement doitgoermettre d'assurer une
transition paysagere cohérente tout en préservant la qualité des v des ambiances rurales
caractéristiques de I'entrée de ville. Le projet prévoit ainsi la mise ce d'un dispositif végétal
continu en limite Ouest, constitué d'une palette d’essenc adaptées au climat
méditerranéen et & I'identité paysagere des Aspres. Cette Jouera un role a la fois
paysager, écologique et fonctionnel, en renforcant la lisii ines, en participant
a la désimperméabilisation du site et en améliorant le ces extérieurs.

massifs
et bandes plantées, elle permettra d'ancrer le pro onnement natur ut en
environnants. Le traifement
aintien d’ aysage de

retenu favorisera les continuités écologiques locales et p
transition entre le coeur bati et les franges rurales.

La voie de desserte inter
accompagnées d'un fraite
producteurs d'énergie.

Aménageme
PLAN DE MASSE 13/04/202 |
22424 - CAVE DE TROUILLAS

ETUDE DE FAISABILITE
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La procédure de DPMEC vise & faire évoluer la zone classée UCa dans le PLU de la
commune de TROUILLAS, qui vise la requalification de la cave du secteur de "TONKIN Nord" en
zone UBc. L'objectif de cette modification de I'urbanisation est de permettre la réalisation de
logements sociaux destinés aux séniors ainsi que le développement d'activités économiques en
permettant de nouvelles constructions dédiées aux services d la personne et aux commerces de
proximités.

Les justifications présentées ci-dessous ont pour objectif de prédanter I'intérét général du

projet.

une de Trouillas voit sa
vel de 2,1% pour la

Avec une population de 2257 habitants en 2021 (source INSE
population augmenter de facon constante avec un taux
période 2015-2021.

2300
2250
2200
2150
2100
2050

2000

1950

1900

1850
2015 2026 2017 2018 2019 2020 2021

ximité avec Thuir et Perpignan, son cadre de vie,
sont a * - t expliquer ce phénomeéne.

ication du site de la cave viticole, va venir répondre d une
demande d8 hausse de la population mais aussi au renforcement de

Le projet permet d€ proposer un aménagement offrant une diversité de logements et une
mixité sociale et répondre a une forte demande de logements adaptés de la part de la
population.

La population sur la commune a augmenté depuis 2015 pour atteindre aujourd’hui 2 257
habitants.

Cette évolution de la population est accompagnée d'une tendance 4 une
augmentation d'une population de plus en plus dgée.
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L'analyse démographique issue des données INSEE et du diagnostic du PLUi des Aspres
met en évidence un vieillissement marqué de la population sur la commune de Trouillas comme
a I'échelle intercommunale. Sur la période 2015-2021, la part des habitants de plus de 60 ans a
progressé de maniere significative, tandis que les autres classes d'dge connaissent une
stagnation, voire une baisse.

B 2010 0 2015 M 2021

0al14 15a29 30a44 45a59 60a74 75 ans
ans ans ans ans ans ou+
e - -

(Sources : Insee, RP2010, RP2015 et RP2021, exploitations principales, géographie au 01/01/2024.)

ersonnes &g
j en termes

la commune ne dispose
typologies ni en termes

Afin de répondre aux b
pas aujourd'hui de logement
d'accessibilité.

Par aqilleurs, le rgpport de
d'accueil résiduellg - c'est-a-dire le n
dans le tissu bati es déjd ouvertes

uvé en 2024 indique que la capacité
re de logements encore réalisables
urbanisation —n'est que d'environ 19
e aux besoins identifiés, en particulier

présente une pénurie de petites typologies, essentielles pour les seniors :
rI'ensemble de la commune, témoignant d'un mangue important de
srsonnes seules ou aux couples agés.

seuls 6 T2 sont recensg
logements adaptés au

Les besoins identifiés par le PLUi montrent que les ménages vieillissants expriment une forte
demande pour des logements accessibles, compacts, économes et proches des services.

A I'échelle intercommunale, le PLUI souligne également un vieillissement homogéne sur
I'ensemble des Aspres, une hausse progressive des ménages d'une seule personne et une
demande croissante de logements sociaux adaptés aux personnes dgées et aux publics fragiles.
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Le projet répond directement a ces besoins en proposant une offre nouvelle de logements
sociaux adaptés, orientée vers les seniors autonomes ou faiblement dépendants, composée
principalement de T1 et T2, en complément de quelques T3 destinés a des profils spécifiques
(aidants, couples, personnes en transition).

Cette programmation contribue da répondre aux besoins d'un public local vieillissant,
favoriser le maintien dans la commune, éviter les déplacements vers Thuir ou Perpignan, offrir
une alternative aux logements anciens et peu accessibles du centre-bourg mais aussi de
renforcer I'offre sociale dans un contexte territorial oU elle demeure insuffisante.

Ainsi, le projet constitue une réponse proportionnée, cibl adaptée aux besoins

de la commune a
tiel complet & ses

permettre une diversification d s e s besoins en permettant
notfamment un parg ident

oposés, accessibles a la majorité des populations sera en plus
une personne a temps plein chargée du suivi des habitants.
acdre ¢ la demande, le projet va permettre le maintien
U CCAS et de contribuer d rompre I'isolement des
cst également un objectif de ce projet, afin de protéger les
contre un vieillissement accéléré.

Le projet auraiin impact positif sur le dynamisme économique de la commune.

Il convient de soulfgner que le projet s'inscrit dans une logique complémentaire a I'offre
existante, et non concurrentielle, ce type d’offre n'étant pas présente ou insuffisante a ce jour
sur la commune.

Localisé & proximité des routes départementales RD612 et RD23, le secteur s'inscrit dans
un carrefour d'activités économiques : ZAE communautaire, proximité de Thuir et de la zone
commerciale au sud de Perpignan. Le projet permettra ainsi, non seulement la création
d’'emplois supplémentaire mais aussi le renforcement de I'attractivité et le développement du
dynamisme économique a I'échelle communale et intercommunale.
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Par ailleurs, sa situation en entrée de ville depuis Thuir en fait un secteur économique de
premiere importance, vitrine de la commune. Le choix du site va donc permettre au projet
d’'affirmer son réle d'entrée de ville, aujourd’hui, peu visible, en assurant une attractivité et un
dynamisme sur I'offre communale.

C’'est un projet phare sur Trouillas, qui a vocation a faconner I'offre pour affirmer la
commune au sein d'un territoire élargi.

En effet, en plus de pérenniser et de renformer I'offre de proximité, le projet vient structurer
I'offre économique communale de ce secteur afin de répondre d la stratégie infercommunale
sur le commerce et les services.

Les activités économiques envisagées sur le site — service
petites surfaces de type supérette — ne sont actuellement pas
implantation viendra donc compléter I'offre existante san

personne, épicerie ou
tes sur la commune. Leur
les commerces déja
r les commerces du

Le projet répondra donc d ce manque, et la p de se déplacer
vers Thuir ou le sud de Perpignan pour les achats jou
matiére environnementale, la création de ce pdlg é

La commune de Trouillas posseéde une popu aille tres majoritairement a
I'extérieur de la commune (82,1% d'apres les donnée avorisera le
maintien et/ou la création d'empilois sur le territoire et par Id lutte contre

le phénomeéne de ville dortoir, e le domicile et
le lieu de travail. Cela aura égq f

2.4.2.3. Une volonté de requadilificd

Le projet s’inscrit dans un
I'étalement urbain.

démolir la cave™dmnsi que les cuves. En effet, le programme
ice fable rase de I'existant pour construire des batiments neufs

he industrielle s’explique aussi par la présence de
le risque, du fait de son abandon, de squat ou d'occupation

déja un certain degré de vétusté, il ne pourra plus étre
ous peine du risque d’'accident.
portant de trouver au site une nouvelle destination.

exploité enl'é
Il est don

Ce projet vient dofic encadrer sa mutation tout en répondant aux besoins et aux objectifs
du PLU sur le renouvellement urbain, la requalification des friches industrielle, le renforcement des
activités économiques et I'étalement urbain.

Aussi, dans le cadre de la désartificialisation des sols et la limitation de I'étalement urbain,
le projet s’engage a bdatir moins de que les 6 800m2 de bdati existant aujourd’hui. Ce projet se
voudra donc étre plus vertueux en termes d’'occupation du sol et d'environnement.

Et enfin, afin de respecter le passé et la tradition des lieux, un caveau de vente sera
conservé sur place. Ce point de vente sera complémentaire aux commerces de proximité qui
viendront s'implanter et viendra aussi sauvegarder deux emplois supplémentaires nécessaire d
I'exploitation du caveau.
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Le reaménagement de cette zone va redynamiser et redonner vie & ce lieu, aujourd’hui
délaissé et qui représente une des vitrines du village par sa position d'entrée de ville Quest de
Trouillos.

Ainsi, le projet représente une réponse aux besoins réels de la population en matiere de
logements sociaux et de logements adaptés.

Par la méme occasion, le projet viendra requalifier une friche existante en évitant
I'étalement urbain et une nouvelle artificialisation des sols et favorisera donc une reconstruction
de la ville sur la ville.

Le projet apporte aussi des caractéristiques lui permettant d’avoir un impact positif sur le
contexte économique local en créant des commerces et services dédiées a la résidence sénior
mais aussi pour toute la population de la commune. Ce nouveau pdle économique viendra
compléter I'offre déja existante. Il apparait donc comme un enjeu majeur et de premier ordre
pour le développement et le renforcement de I'économie locale.
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3. MISE EN COMPATIBILITE

Cette partie va permettre de démontrer la compatibilité des évolutions portées dans le
cadre de la présente procédure avec le SCOT Pleine du Roussillon mais également présenter la
relation avec les autres documents supra communaux.

Elle s'attachera également d présenter les adaptations & apporter au PLU opposable de
la commune de Trouillas pour permettre la réalisation du projet.

3.1. LA COMPATIBILITE AVEC LA LOI ESILIENCE

La loi Climat et Résilience promulguée le 22 ao ure opposable
au PLU. Les communes bénéficient en effet d'un délai is€ »jusqu’en
2027.

Néanmoins, la commune de Trouillas a po e de
I'espace. Eu égard aux conséquences d'un déve utenu sur son territoire ces
dernieres années — notamment en matiere d'acc 'espace et
d’'équilibre du fonctionnement villageois — et dans le ca i : de son PLU
approuvée en 2024, la commune i ement et de
Développement Durables (PADR dynamiques en
cours.

nviron 13.18 ha, soit un
mbitionne de réduire sa

Ces dix dernieres annéé
rythme d’arfificialisation de 1.
consommation d'e

nfée dans la zone et la surface bati prévue
ate (6 800m? contre 4 774m?). De plus, le projet prévoit de
inrespecter I'OAP existante en laissant un secteur non

& la séquende ERC « Eviter, réduire, penser » et de continuer a réduire la consommation des

espaces agrico

Le projet de idence sénior et de commerces, ainsi que la superficie consommée
nécessaire pour perméttte la réalisation de cette opération, est compatible avec les objectifs de
la Loi Climat et Résilience.
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3.2. LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS SUPRA-
COMMUNAUX

Le SRADDET Occitanie 2040 a défini des regles déclinées & partir de deux axes régionaux
(rééquilibrage et nouveau modele de développement). l

Extrait du SRADDET Occitanie 20

UN REEQUILIBRAGE REGIONAL UN NOUVEAU MODELE DE DEVELOPPEMENT
Pour Fégalité des territoires Pour répondre a urgence climatique

LE DEF DES COOPERATIONS LE DEFI DU RAYONNEMENT
Pour renforcer les solidarités Pour un développement vertueux
territoriales de tousles territoires

LE DEFI DE UATTRACTIVITE
Pour accueillir bien et durablement

Réussir le zéro artificialisation nette a
Des solutions de mobilité pour tous I'échelle régionale a horizon 2040

Atteindre la non perte nette de
Des services disponibles sur tous les biodiversité
territoires

La premiere Région a énergie positive
Des logements adaptés aux besoins des

territoires Un aménagement adapté aux risques et
respectueux de la ressource en eau

Un rééquilibrage du développement
régional Un littoral vitrine de la résilience

nire des ogcﬁfs du SRADDET. En effet, le projet est compatible

Réduire la production des déchets avant
d’optimiser leur gestion

Le site est aus
frouve a 150m.

cilement accessible aux piétons et I'arrét de bus le plus proche se

- Des services disponibles : Le projet a pour objectif de venirrenforcer le pdle économique
du territoire de Trouillas en venant répondre aux besoins des nouveaux arrivants. Le projet
mixera une résidence sénior a un pdle économique ou sera présent des commerces de
proximité et de services. lls viendront de ce fait compléter I'offre déjd existante dans le
village mais insuffisante dans ce secteur en pleine mutation. Les justifications apportées
concernant le choix du site démontrent qu'il s’agit de la solution la mieux adaptée.
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- Des logements adaptés aux besoins: Le projet viendra répondre au besoin de
logements notamment en matiere de logements sociaux adaptés aux séniors. En ce
sens, le projet ne va pas & I'encontre de cet objectif.

- Unrééquilibrage du développement : le projet ne va pas a I'encontre de cet objectif

- Des coopérations territoriales : le projet ne va pas & I'encontre de cet objectif.

- Réussir la zéro artificialisation nette : le projet ne représente qu’une superficie réduite de
de 1,13ha. Comme indiqué précédemment, la zone et la superficie consommée
qu'elle engendre est compatible avec les objectifs de la loi Climat et Résilience. De
plus, deux parcelles sont reclassées en zone agricole.

- Atteindre la non-perte nette de biodiversité : le projet ne
réduite de 1,13haq, il préserve un secteur non bati qui se
I'OAP existante et classé en zone A. Il favorisera g
végétalisés et laissés en pleine terre, participant a
maintien de la biodiversité.

sente qu’'une superficie
riser comme exigé dans
création d’'espaces
ts de chaleur et au

- Région a énergie positive : le projet ne va pas

- Aménagement adapté auxrisques etres : ojetn
pas concerné par le risque d'inondatio ité de
répondre 4 ses besoins.

- Un littoral vitrine de la résilience : le projet ne va

7

- Réduire la production des dé

Pour conclure, le SRADDET Oc C a. Au sein de ce
territoire, le projet de DP MEC icie de 1,13 ha. Ainsi, le
projet de DP MEC du PLU de T du territoire du SRADDET
Occitanie. Pour cette raison, le n'est pas en mesure de
remettre en cause I'équilibre du itoi ‘ j définis par le SRADDET.
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La commune de Trouillas se situe dans le périmétre du Schéma de Cohérence Territorial
(SCOT) Plaine du Roussillon, approuvé par le Comité syndical le 2 juillet 2024. Il est exécutoire
depuis le 8 septembre 2024.

chartesde PNR etde PN, territgriales établi;sements et Scf}éma départementéfl i

Lois Moritagne et Littoral, es, carriéres, schémas relatifs aux
services publics), Chartes de dévelop- déchets, atlas des zones

SDRIF, SAR; FADDUC, ement d’un pays, Document i ¢ i

PGRI, directive de protec- sfraté it de‘:aya’d viptintbril inondables, atlas régional et plans

tion et de mise en valeur gy . : depeysages schemaripartemen;
Schéma régional de développement tal des aires de nomade, PDH

des paysages % : ' !
de I'aquaculture marine STAN

SCOT «intégrateur»

PLH et PDU
A 4

e

=3 Rapport de compatibilité

PLUi
comprenant
des OAP
valant
PLH et PDU
(si I'EPCI est AOTU)

Le SCOT Plaine du Rou
planification avec lesquels, selo
de prise en compteg if leur

on est concerné p
ur nature, le projet
compatible.

uments normatifs ou de
observer un rapport simple

agne et au littoral

en compte :
cgional du climat, de I'air et de I'énergie (SRCAE)

- Le schéma régional de cohérence écologique (SRCE)

- Les chartes de pays

- Le plan départemental d’élimination des déchets ménagers et assimilés

- Le plan régional d'élimination des déchets dangereux

- Le plan départemental de gestion des déchets du BTP

- Le schéma départemental de carriere

- Le schéma régional de gestion sylvicole des foréts privées

- Le programme d'actions national et les programmes d’'actions régionaux pour la
protection des eaux contre la pollution pour les nitrates d’origine agricole
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- Le document stratégique de facade et le plan d’actions pour le milieu marin

Enfin, le SCOT s'articule aussi avec :
- Le schéma régional d’aménagement et de développement durable du territoire
- La stratégie régionale pour la biodiversité.

L'opération d’aménagement a tenu compte des orientations définies dans le Document
d’'Orientations et d'Objectifs du SCOT « Plaine du Roussillon », & savoir :
- Protéger les milieux naturels d'intérét écologique
- Produire une offre en logement plus diversifiée pour gara
sociale
- Renouveler la ville plutdt que de I'étendre

ir I'équité et la cohésion

Extrait : Carte du DOO du SCOT Pidihe ‘du Ro
Fonteilla

SPS

L~ y -
1\ //

WL LY

=

» :Trouillas\ A

&

4/4;%"\ &

/7 ///////

ncerné par la Déclaration de Projet

¥

¥
13
|

Réconcilier 'urbanisme avec l'agriculture Construire la ville durable
et [environnement -
B oo de nature 3 protéger
zone humide & délimiter finement et & protéger (zonage non exhaustif)

T enpoce urbsnisé & rencaeler ot vabraer
2one dhébergement de plein s & maltriser sl qualifier

* rural de qualie 3 s P . .
sutre milleu dntérét dcologique 4 préserver B R Définir un véseau multimodal efficient
) poncy continuita hydrographique, suppert de la trame bleue, 3 préserver [ —
..—..‘ o : RN b: T » B socteurca prost stategque a comnante ¢ nastat F55 Projetdinerst Génenal Ligne Nowrela Perpignan-Mantpslier 4 réaiser
comidor ou continuité non bétie 4 maintenir
7 @  potental de renouvellemant Lriisin & analyser et mobliser Sroport & déveiopper
espace agricole & fort potentiel, & protéger en priorité
obilees B8 port 0o plassanca & conforter
nature ordinaire & préserver (espaces & vacation agricole &t naturelie) @ et detiaidnnialnstion S sraiveer 6 mobhlee W weTo
4 ) 3 g, sacteur Sétalement urbain diffus & malrissc
sectour de développamant urbain potentiel soumis & conditions particulibres
i bl el d avamdae st veloras Y4 2one & Aménagement Commercial 3 conforter of requasfier Bl 9478 00 Nate faTomairs & promowvor
coupure verte 8 préserver eatre jes vilas et les vitages pare dachvilo da prowumed @ promouvar KN -oaregubiaitefercvisire créer
espace & vocalion agr-paysagére 4 valoriser n sactsur da projat stratégique & domnants Factiite e Tranaport Collactd on Site Propra & aménagen
{dont la futire cainkire Varte de Fagglomiration) B projetde grand dauipement @ secteur umain swategiqus mux aborcs des gares
frange urbaine et rursle & qualifier iy i g " aronéiaus aux abords 4 TCSP

Tiot des nature en ville & créer ou présarver

[ ponmétre scume aux dspositions dun schémade secteur || #1188 de tarmtore & qualfier ou requalfier

Eléments de fond de carte

<+ Ligne i Grande Vilesse mixie
——  voie fomée
———  téseau primaite de vorie
== eseau pnmane de voine en proet
cours d'eau principal
cours d'eau secondaire

canal dimgation
Tl sudace en eau
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La présente déclaration de projet s'inscrit en pleine compatibilité avec les objectifs fixés par le
PADD du SCoT, notamment dans le cadre de son ambition A (ACCUEILLIR ET VALORISER pour
assurer un développement cohérent et maitrisé) et notfamment ses objectifs de lutter contre
I'étalement urbain et de développer et adapter I'offre en logements.

La création d’une future résidence sénior sociale avec des commerces et services s'inscrit dans
I'idée que chague commune doit chercher a « promouvoir une armature territoriale capable de
maitriser les phénomeénes de périurbanisation tout en valorisant la qualité de vie au service des

habitants. »

3.2.2.1. Compatibilité avec le DOO du SCOT Plaine du Roussillon

La requalification d'une friche en zone de vie avec logements
parfaitement aux objectifs du SCOT et de son DOO dans la

n'est prévu, la zone étant déja densifiée.

AXES STRATEGIQUES A - Accueillir et valoriser pour

maitrisé

=5 économiques répond

ORIENTATIONS

OBJECTIFS

A.1- Déterminer les
grands  équilibres
d'organisation de
l'espace

organisation
et durable de

Jer O chaqué
e_une fonction

ence séniore
services s'inscrit
commune doit
mouvoir une armature
maitriser les phénomenes
ut en valorisant la qualité
des habitants.  »
ification d'une friche en zone de vie
et activités économiques

a zone étant déja urbanisée.

particularité
pour assurer I'équilibre
entre espaces naturels,
gricoles et espaces
anisés ou a urbaniser

a) Faire varier les
attentes du SCOT selon
les enjeux en fonction
des secteurs
géographiques

b) Harmoniser les
modalités d’'application
de la loi Littoral

Non concerné par le projet
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C) Reconnaitre la
particularité des massifs
notfamment au titre de
la Loi Montagne

A.2- Lufter contre
I'étalement urbain
et reconquérir les
ceceurs de villes et
de villages

A.2.1. Développer les
politiques d’intervention
fonciéres et contenir
I'évolution urbaine.

a) S'assurer de la maitrise
et de la lisibilité du
foncier

b) Matérialiser des limites
a I'étalement urbain

c) Définir des conditions

La mutation de la cave viticole, aujourd’hui en
friche, répond pleinement aux objectifs du SCOT
dans sa volonté de réinvestir le foncier
disponible.

La rédlisation du projet de logement et de
commerces a la ce de l'ancienne cave
viticole ne condui as a une extension de
I'enveloppe ur la commune.

ent urbain
pagnant les

de développement

urbain  économes en

espace

A.2.2. Réunir les site de
conditions favorables a | I vjourd'hui en
la reconquéte des

coeurs de i merce répond
villages ctifs du SCOT qui
Q) ettre sité et*Une mixité dans une

t de souligner que le projet
ique complémentaire

A.3- Dévelop
adapter l'offre
logements

A.3.1.
répartir
armonieusement I'offre
ogements.

Développer et

a)*Répartir des objectifs
chiffrés de production
de logements

b) Préciser les objectifs
dans le cadre des
politiques
communautaires

Avec la rédlisation de logements & destination
des séniors, le PLU de la commune de Trouillas va
venir apporter une réponse aux besoins
spécifiques de sa population tout en prenant en
compte les objectifs du SCOT.
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c) Affiner les modalités
de répartition de I'offre
au regard des
particularités locales

A.3.2. Produire une offre
en logements plus
diversifiée pour garantir
I'équité et la cohésion
sociale

a) Développer une offre
enlogements cohérente
vis-Q-vis des besoins de
la population

b) Apporter une réponse
aux attentes en termes
d'hébergement des
publics spécifiques

En réalisant une cinquantaine de logements
sociaux G destination des seniors, le projet
répond pleinement a la demande du SCOT de
tendre a 15% de logements locatifs par rapport
au parc des résidences principales.
Avec la réalisation logements a destination
des séniors, le PLU commune de Trouillas va
venir réponse qQux besoins
spécifiques d atfion tout en prenant en

A.3.3. Prioriser des
secteurs stratégiques de
développement urbain

a) Les secteurs urbains
stratégiques g

A.4 — Structurer un

résequ

déplacement,

multimodal
I'échelle
plaine

de

b)

générateurs
déplacements

al
solo

c) Construire et rénover
es quartiers favorables
pratiques
rnatives 4 la voiture

d) Corréler normes de

stationnement et niveau

de service de mobilités
alternatives & la voiture

solo

dans la zone une voie de
intérieure, des poches de
et des aménagements

dne“securisation du franchissement de la RD23
sera assurée avec la création d'une connexion
douce afin de permettre une liaison avec le
villoge ;
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e) Eviter ['étalement
urbain, support  de
I'allongement des
distances et de I'usage
de la voiture

A4.2. Optimiser le
réseau d'infrastructures
routiéres pour garantir la

fluidité de tous les
déplacements

Q) Mettre en
adéquation la fonction
de la voie et son
aménagement :
reconnaitre la
hiérarchisation du

résequ viaire

b) Optimiser le réseau
vigire pour soutenir les
mobilités alternatives a
la voiture solo

C) Compléter
ponctuellement
maillage rg

fransports
ultimodal a
la plaine du

Les acceés principaux du secteur se feront par un
tourne-a-gauche depuis la RD612 et depuis le
rond-point de la RD23 ;
Une sécurisation du franchissement de la RD23
sera assurée avec lggcréation d'une connexion
douce afin de p fre une licison avec le

villoage ; Il est
également la zone une voie de
desserte des poches de

aménagements

rédible &
a voiture

alternative
["utilisation O
solo

c) Apaiser le Coeur
d'agglomération  pour
&cquilibrer les pratiques
mobilité en faveur
des fransports collectifs
urbains

on concerné e proj

A4.4. Développer
massivement les
solutions pour I'utilisation
du vélo et de la marche
au quotidien et en loisir

Une liacison douce avec piste cyclable sera
réalisée pour permettre une licison avec le
vilage, tout en assurant une sécurisation du
franchissement de la RD23.
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a) Constituer un réseau

de licisons
infercommunales pour
les pratiques cyclistes

utilitaires et de loisirs

b) Consacrer les coeurs
de villages et de villes &
la proximité, aux piétons
et aux cyclistes

A.4.5. Développer des
solutions de mobilités
spécifiques

a) Réunir les conditions
de la mobilité durable
dans les territoires ruraux

Non concerné par | ojet

b) Coordonner  les
solutions de mobilités
touristiques et
saisonnieres

A.5 — Préserver et | A.5.1. Préserver la

valoriser le socle
paysager ainsi que
le patrimoine
catalan

qualité et lidentité de
nos paysages
Q) Pré

avail d'entrée
facades seront

ion est matérialisée par un
nserver et a valoriser dans
gere et environnementale ;
jon avec les zones agricoles sera d

Q) Pérenniser la
singularité des villages et
des bourgs

Reconnaitre les
ents structurant
I'organisation urbaine et
participant a la qualité
de vie du territoire

Cette zone devra faire I'objet d'une opération
exemplaire en matiére d'aménagement. Les
themes suivants devront étre intégrés et
développés. e projet devra traiter de facon
paysagere les limites d'urbanisation avec les
espaces agricoles et naturels périphériques
Gérer les espaces verts seront gérés avec

frugalité  en  priviégiant les  essences
méditerranéennes et en récupérant les eaux de
surface pour infiltration directe

en espaces verts.

A.5.3. Soigner les
perceptions paysageéres
depuis les itinéraires
majeurs du territoire et
ses entrées

L'OAP créée spécialement pour le projet viendra
traiter une identité visuelle homogéne sur
I'ensemble du secteur avec un travail d’entrée
de ville depuis la RDé612. Les facades seront
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les entrées de territoire

a) ldentifier et qualifier

b) Favoriser les
perceptions paysagéeres
depuis les itinéraires de
découverte

c) Soigner la perception
des espaces d'entrée
de ville et lutter contre la
« banalisation » du
paysage le long des
axes

traitées qualitativement avec notamment un
travail sur I'impact des enseignes & réaliser.

AXE STRATEGIQUE B - S'ouvrir et rayonner pour confo

économique

ORIENTATIONS

OBJECTIFS

B.1 - Promouvoir
une stratégie de
développement
économique
durable

B.1.1. Promouvoir les
ouvertures régionales et
fransfrontaliére

ncerné par le projet

b) Conforte
supérieur, la red
I'innovation

srche et

seignement

B.1.3. Assurer le
nfortement d’'une
omie plurielle au
service de I'emploi et du
développement local

Non concerné par le projet

a) Soutenir I'émergence et

I'éclosion de nouvelles
filieres

b) Favoriser les « circuits
courts »
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B.2 - Renforcer
l'agriculture
méditerranéenne

B.2.1. Définir des objectifs de
consommation d’espace
économes et

préserver le foncier agricole

a) Limiter la consommation
d’'espaces pour ralentir
I'étalement urbain sur les
terres agricoles

b) Reconnaitre et préserver
les espaces agricoles

Non concerné par le projet

B.2.2. Réunir les conditions
du développement de
I'activité agricole

a) Caractériser les espaces
agricoles et identifier les
besoins de I'activité

b) Reglementer I'espace en
cohérence avec les
objectifs, les besoins et les
opportunités

c) Maintenir la spécificité de
certaines zones d’activités

Non concerné projet

B.3 -Renouveler
I'offre touristique
de développer

les synergies

B.3.1. Souteni

Non con & par

b) Développe
touristique de I'Arriere-pays :
les espaces ruraux, agricoles
et montagnards
Développer le tourisme

, hotamment dans la
ville centre

oncerné par le projet

B.4 - S'‘appuyer
sur le
développement
de I'éco-
logistique

B.4.1. Préserver et
développer la filiere

| logistique
a) En matiére de logistique
internationale

Non concerné par le projet
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b) En matiére de logistique
urbaine

B.4.2. Imposer un traitement
qualitatif des espaces
dédiés

Non concerné par le projet

B.5 - Planifier
l'accuell et le
développement
de l'activité
économique

B.5.1. Promouvoir un
développement
économique par
réinvestissement urbain

a)

Réinvestir les cenftralités
urbaines et diversifier les
fonctions au sein des
secteurs urbains stratégiques
aux abords des gares :
assumer le retour de
I'activité en ville

b) Densifier et recomposer
les parcs d'activ

Le projet a pour objectif de venir renforcer
le pble économique du territoire de
Trouillas en vena ondre aux besoins
des houveaux nts. Le projet mixera
re  un pole

ntre qu'il s’agi
adaptée.

vocation ¢
planifiant
activités

D612 et RD23, le

s un carrefour

iques : zone d'activités
e la commune de Trouillas,
mune de Thuir et la zone

rciale au sud de Perpignan. Le

on d'emplois supplémentaire mais

I le renforcement de I'attractivité et le
développement du dynamisme
économique & I'échelle communale et
infercommunale.

B.5.3. Dévelepper une offre
attractive pounl’'accueil
d’activités

a) Développer les services
aux entreprises pour
iccroitre I'attractivité

aloriser la qualité
payséigere pour améliorer le
cadre de travail

C) Mettre en ceuvre la
transition énergétique

d) Améliorer les
performances
environnementales

Le projet a pour objectif de venir renforcer
le pble économique du territoire de
Trouillas en venant répondre aux besoins
des nouveaux arrivants. Le projet mixera
une résidence séniore & un podle
économique ou sera présent des
commerces de proximité et de services. lls
viendront de ce fait compléter I'offre déja
existante dans le village mais insuffisante
dans ce secteur en pleine mutation. Les
justifications apportées concernant le
choix du site démontre qu'il s'agit de la
solution la mieux adaptée.
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AXE STATEGIQUE C - Préserver et s’adapter pour intégrer et anticiper les nouveaux enjeux

environnementaux

ORIENTATIONS

OBJECTIFS

ELEMENTS DE COMPATIBILITE DU PLU

C.1- Intensifier la
fransition
énergetique

C.1.1. Promouvoir un
développement urbain plus
économe en énergie

Non concerné par le projet

C.1.2. Développer et
encadrer la production
d’'énergies renouvelables

a) Favoriser la diversification
de la production d'énergie
renouvelable

b) Privilégier un
développement de
I'énergie éolienne intégré a
I'environnement et aux
paysages

c) Encadrer les modalités
de développement des
dispositifs de production
d’'énergie solgi

C.2- Vivre avec
les risques

Non concerné par le projet

I'urbanisa
zones a ri

Le projet n’
d'inondation

par le risque

C.3- Gérer et
préserver les
ressources en
eau

c) Sécuriser I'a
en eau potable et
rechercher des ressources

¥ge. La production d'eau potable de
era pas impactée par la réalisation du
projet dans la mesure, ou les volumes
prélevable autorisé pour le forage de
Trouillas est largement suffisant & la
consommation de la commune selon les
prédictions a I'échéance du PLU.

. Préserver la qualité
desYessources et des
milieux aquatiques

a) Protéger les secteurs
stratégiques pour la qualité
des ressources en eau

b) Renforcer la gestion des
eaux usées et pluviales et
préserver les milieux
aquatiques et humides

Le volume journalier moyen traité par la
station d'épuration de Trouillas est de 234
m3 ce qui correspond a 19,51 % de la
capacité hydrauligue de la STEP.

Quant & la charge polluante, elle n'était
que de 32,9% en 2021. La station
d'épuration est suffisamment
dimensionnée pour accueillir la population
prévue par le projet. A titre d'exemple, en
2021, la charge nominale en entrée était
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de 1856 EH pour une capacité nominale

de 4000 EH.
C.4- Préserver et | C.4.1. Préserver la Les parcelles A594 et A595 seront
valoriser biodiversité et les reclassées en zone agricole
'armature verte | continuités écologiques
et bleue a) Décliner les continuités

écologiques

b) Protéger les milieux
d'intérét écologique
particulier

c) Préserver ou restaurer les
principaux corridors
écologiques

d) Préserver ou restaurer les
continuités
hydrographiques, support
de la trame bleue

e) Sauvegarder la nature
ordinaire

C.4.2. Promouvoir et
valoriser la nature en ville

a) Préserve
espaces g

afure en ville

s agricoles sera

b) Favoris
réseau Q

spaces tampons &
ter. Ces mesures sont

C.5- Préserve
territoire des
pollutions et

Non concerné par le projet

de la ville

b) Promouvoir un urbanisme
énérant moins de déchets

ndre en compte et
faciitter I'implantation des
sites de traitement

La réalisation d’une opération de logements sociaux a destination des séniors, associés a la
réalisation d’activités économiques dans ce nouveau lieu de vie montre la compatibilité du

projet avec le SCOT.
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3.2.2.2. Compatibilité avec le DAAC (Document d’Aménagement Artisanal et Commercial) du SCOT Plaine

du Roussillon

Le Document d’Aménagement Artisanal et Commercial (DAAC) du SCOT Plaine du
Roussillon encadre strictement les conditions de développement commercial hors centralité. Le
site de la cave coopérative étant situé hors du centre-bourg, les prescriptions du DAAC

s'appliquent pleinement.

Exigences du DAAC

Contenu de la régle

Localisation préférentielle

Trovillas est classée en
centralité urbaine de
proximité

Surface maximale par
cellule

Limite : 300 m? de surface
vente par
commerciale

Création d'ensembles | Autorisée  unique merce +
commerciaux hors | opération mixte h

centralité commerce en RDC

Friche urbaine Sur une friche en sec dessous de
augmentation  possible

du seuil

Pas de grande surface /
pas de locomotive
commerciale

ni galerie

Complémentarité g le

centre-bourg

V' Offre commerciale prévue pour
des services, professions libérales,
paramédical, il n'y aura pas de
concurrence avec le  fissus
existant.

vV Projet est la requalification de la
friche de I'ancienne cave

V' Arrét de bus « Trouillas — Centre »
a 150 m ; piétonnisation prévue
jusqu'au projet

Stationne

on de I'emprise et
mutualisation

Vv Stationnement mutualisé entre
logements et commerces.

recommandées
Performance Encouragement des ENR|V Prévu au projet (toitures
énergétique (photovoltaique, ombriéres) | photovoltaiques /  ombriéres
possibles).

Gestion de l'eau et

désimperméabilisations

Noues, sols perméables,
gestion hydraulique intégrée

Vv Désimperméabilisations (85% —
55%), noues, infiltration

Qualité  paysagere et

architecturale

Matériaux adaptés,
intégration urbaine,
renaturation des espaces

v Projet intégre un traitement
paysager renforcé en limite Ouest.
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Le projet respecte donc I'intégralité des prescriptions du DAAC applicables & la commune de
Trouillas :

- Aucune cellule commerciale > 300 m?;

- Opération mixte logée dans une friche ;

- Absence de grande surface ;

- Compatibilité compléete avec les objectifs de revitalisation et de limitation de I'étalement ;

- Cohérence totale avec les recommandations en matiére de modes doux, stationnement,
paysage, énergie et gestion des eaux.

orientations :
- Enjeu 1: Favoriser la préservation des ressour

o 1.1 Préserver la ressource en e
en eau a la capacité de répon

o 1.2 Préserver la biodiversité et
écosystémiques rendus : le projet ne .
1,6 ha et il préserve un secteur qui reste
zones agricoles ;

our maintenir les se€rvices
i@ie réduite de
n avec les

o 1.3 Anticiper ¢ ote : rojet ne va pas &
I'encontre dg

contre de cet enjeu ;

biens et des réseaux : le projet ne va

onstruire une alternative a la voiture individuelle pour favoriser

dienne ou de loisirs : le projet ne va pas & I'encontre de cet

le droit a¥@nergie pour tous : le projet ne va pas a I'encontre de cet enjeu ;

que chef de file, mobiliser le territoire autour du défi de la lutte contre le
atique : le projet ne va pas a I'encontre de cet enjeu.

- Enjeu8:En
changement c

Les PLU doivent étre compatibles avec le Plan Climat Air Energie Territorial (PCAET) prévu
a I'article L.229-26 du code de I'environnement.
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Pour la commune de Trouillas, le PCAET est porté par le Pays Pyrénées Méditerranée. La
Loi n°2015-992 relative & la Transition Energétique pour la croissance verte a élargi les obligations
fixées par la loi Grenelle 2, en étendant I'obligation d'élaborer un PCAET aux Communauté de
communes de plus de 20 000 habitants.

Le PCAET a été validé par les élus de la Communauté de Communes des Aspres apres

avis de I' Autorité Environnementale et enquéte publiques, il s’articule autour de é axes :

¢ Pour un développement local durable

e Vers un habitat performant et vertueux

e Vers une mobilité organisée et partagée par tous

e Vers un territoire producteur de sa propre énergie

e Pour une préservation des ressources locales

« Pilotage, mobilisation, valorisation et évaluation du PCA

Le futur projet répond aux objectifs de tendre vers
la place de la nature sur le territoire (aménagement
et la création d’espaces végétalisés — mail paysager,

Méditerranée. Le PGRI 2016-207
vigueur le 23 décembre 2015.
mars 2022.

Les modifications apport&es t pour but de renforcer sa
portée sur les territgi barticulier 5 grands objectifs (GO).

parle PGR

périmetre d'étude se situe hors aléa inondation.
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Le Plan Local d'Urbanisme intercommunal des Aspres est en cours d'élaboration et ne
constitue pas, a ce stade, un document opposable au projet. Néanmoins, afin d’assurer une
bonne cohérence d’ensembile, les grandes orientations qui se dégagent de la démarche
infercommunale ont été examinées a titre informatif.

Le projet de requalification de I'ancienne cave coopérative ne présente aucune contradiction
avec les orientations générales identifiées a I'échelle intercommunalegEn effet, il s’inscrit dans
une logique de :

- Requalification d'un site déja urbanisé, limitant ainsi la ion fonciéere et
I"artificialisation des sols ;

- Renforcement de I'offre de logements adaptés e X, en réponse
aux besoins constatés sur le territoire ;

- Amélioration de I'entrée de ville et de la qualit
enjeux de valorisation des franges urbaineg,.

- Développement d'une offre de services d

existantes ;

en 2024.

Aménagement et ®@e Développement Durables (PADD) de la commune de
slans son Orientation Générale #A, la volonté de « Traiter la dimension urbaine

Pour ce faire, plusi€urs orientations ont été définies dont notamment :

Conforter la vocation économique et équipementielle du secteur Tonkin Nord
(lisibilité, fonctionnement et attractivité)

» Anticiper et encadrer la mutation de la cave coopérative
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Le projet de déclaration vient préciser les orientations générales du PADD, notamment
I'orientation générale A en venant anticiper et encadrer la mutation de la cave coopérative par
la réalisation de logements et le développement d’activités économiques.

Cette modification du PADD sera accompagnée d'une OAP venant identifier de maniére plus
précise le développement et 'aménagement de ce secteur.

Pour permettre la réalisation de ce projet, les évolutions & ag, rau PLU de la commune

de Trouillas vont porter sur :

- Le PADD: Une adaptation au Projet d'Amg
Durables pour prendre en compte le projet

- Les OAP : La modification de I'Orientatio
(OAP) spécifique a cette zone ;

- Leréglement graphique et écrit : Le r

Le PADD du PLU opposa
générale Cadre et de deux O

- R : i existant par une organisation / un

bn urbaine du segment de la D612:
intégrant la mutation de la cave
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TRAITER LA DIMENSION URBAINE DU SEGMENT DE LAD612:
AFFIRMER LA CENTRALITE FONCTIONNELLE DE TROUILLAS INTEGRANT LA MUTATION DE

ORIENTATION GENERALE #A

Envoyé en préfecture le 12/12/2024

“UEHM le 12/12/2024

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOP iy

ID : 066-246600449-20241205-DEL170_PLUTROUI-DE

Pour ce faire, plusieurs orientations sont définies :

= Repenser le segment D612 comme un espace public
(fonctionnalité, aménagement adapté et paysagé, halte, lieu
de rencontre,...)

= Favoriser la perméabilité de laxe D612 (traitement
spécifique) pour affirmer son réle d'espace public irrigateur
(notamment Nord Sud a ce jour insécurisé) et rompre avec son
unique fonction de gestion de transit

= Donner de la lisibilité et de la visibilité aux entrées / sorties de
ville, ainsi quaux secteurs captifs? (signalétique,
accessibilité,...)

> Apaiser et sécuriser la traversée Nord du village (modes doux,
vitesse de circulation adaptée,...)

=> Traiter qualitativement les abords des activités / commerces /
équipements (clotures, maillage, accessibilité,...)

2 Equipements, commerces, services,...

= Conforter la vocation économique et équipementielle du
secteur Tonkin Nord (lisibilité, fonctionnement et attractivité)

= Anticiper et encadrer la mutation de la cave coopérative

rcer le pble écotouristique
a commune (site du Mas Deu,

= De maniére complémen
qui se dessine a Uentr,
cave viticole, parc 3

teur de la premiere image offerte
t fonctionnalité).

Regu en préfacture ks 12/12/2024
Publie le

Envoyé en préfecture le 12/12/2024

IC : 0B6-246600449-2024 1205-DEL170_PLUTROLL-DE
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La déclaration de projet va venir anticiper, encadrer et préciser la mutation de la cave
viticole en prévoyant la réalisation de logements sociaux & prédominante sénior associée a la
création de diverse activités économiques (commerces, services).

Un complément est ainsi apporté a I'orientation générale #A du PADD.

Extrait du PADD du PLU de la commune de Trovillas — Orientation Générale #A APRES la mise
en compatibilité du PLU (les compléments apportés surligné en jaune)

JTROUILLAS
PROJET D'’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

er la vocation économique et équipel

Nord (lisibilité, fonctioIement et attract

= Anticiper et encadrer la mutation de la cave coopérative en
favorisant la création de logements & vocation sociale et
limplantation d'activités a destination de commerce et activité

Pour ce faire, plusieurs orientations sont définies :

-> Repenser le segment D612 comme un espace public
(fonctionnalité, aménagement adapté et paysagé, halte, lieu de
rencontre...)

= Favoriser la perméabilité de Uaxe D612 (traitement spécifique)
pour affirmer son réle d'espace public irrigateur (notamment
Nord Sud a ce jour insécurisé) et rompre avec son unique
fonction de gestion de transit

=> Donner de la lisibilité et de la visibiljj
ville, ainsi qu’aux secteurs captifs ique, accessibl
-> Apaiser et sécuriser la traversée)
vitesse de circulation adaptée...)

du village (modes doux,

es de cette derniére doivent étre
te par la commune (accessibilité

activités / commerces /
bilité...)

- Traiter qualitativement les abord
équipements (clotures, maillage, ad

2 Equipements, €

Page 7 sur 20
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TRAITER LA DIMENSION URBAINE DU SEGMENT DE LAD612 ;
AFFIRMER LA CENTRALITE FONCTIONNELLE DE TROUILLAS INTEGRANT LA MUTATION DE LA CAVE COOPERATIVE

et d la

de la cave
.en favorisant la création de

Traiter qualitativement
fnterface publiciprivé

Renforcer le pole écotouristi
ipant ait dynam

[ Conforter la
vocation
économique et
équipementiefle
du secteur

espace public apaisé
etirigateur

Traiter qualitativement les
enfrées de ville en valorisant
feurs roles (lisibilité, sécurité,...)

RIENTATION GENERALE #A

58,

3.3.4. Création d’'une O
spécifique

de Programmation

s lors de la procédure de révision du
de la zone UCa en zone UBc et le
Ir modiifier I'orientation existante de ce
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Extrait de 'OAP, avant la mise en compatibilité du PLU ci-dessous

Frange transitoire avec l'espace agricole 2 valoriser sur
a minima 5m (zone de non traitement et plantée)

Secteur non bati a conserver et
a valoriser dans une logique
multifonctionnelle |mise en
discrétion du stationnement,
végetalisation, espace de
fEpOS,..)

- ey -

-
-
RD612 -

Interface avec la RD612 a traiter
{écran végétal) afin d'accompagner

Espace tampon a3 végétaliser
sur a minima bm

Acces véhicules principal
a prévoir depuis la RD23

la qualification de l'entrée de ville Connexion douce 3 anticiper
v, @&— @ afin de permettre une liaison
Mutation du béti et/ou valarisation de { apaisée avec le village
'espace assacié a dédier principalement
a une vocation commerciale
Un inventaire relatif aux chiroptéres pouvant giter dans le bati, \
ainsi qu'aux oiseaux pouvant nicher en facade ou a lintérieur du 50 W

béti, devra étre réalisé en amont de toute intervention sur (e bati

Extrait de I'OAP, aprés la mise en comm \ ;‘

Il OAP Zone UBc

- Supefficie : environ 1,13 hectares.
- Zonage PLU : UBc.
- Situation et contexte :
- Le périmétre opérationnel est bordé & I'Est par la
RD23, au Sud par la RDé12 et Nord - Ouest par des
friches ou parcelles agricoles .

- Secteur situé au Nord du village qui permettra de
créer une entrée de ville marqué depuis la RD612

- Visibilité forte depuis les RD612 et RD23.

Situation du secteur UBc

Vue depuis la RD612 « Avenue Mas Deu

AMENAGEMENT

Principes d’aménagement et conditions d’urbanisation

- L'urbanisation de ce secteur fera I'objet d'une opération d’aménagement d’ensemble ;
- L'OAP vient encadrer la mutation du béti de la cave viticole et la valorisation de I'espace
destiné aux logements et aux activités économiques ;

Composition de la zone

- Cette zone est destinée & accueillir une opération de logements locatifs sociaux destinés aux
séniors, accompagnée de commerces de proximité et d'activités de services a la personne;

- Les acces principaux du secteur se feront par un giratoire au carrefour entre les RD612 et RD23 ;

- Une sécurisation du franchissement de la RD23 sera assurée avec la création d'une connexion
douce afin de permettre une licison avec le village ;

- II est également prévu dans la zone une voie de desserte intérieure, des poches de
stationnement et des aménagements paysagers.

- Les constructions devront participer & une composition urbaine homogene et cohérente a
'échelle de l'opération. Leur implantation, leur traitement architectural et leur volumétrie
devront contribuer a l'unité de I'ensemble et & la qualité de I'entrée de ville.

HABITAT

- Nombre de logements estimés : environ 56 logements.

- Densité : 48 logements & I'hectare.

- Typologie des logements souhaités : L'urbanisation du secteur prendra la forme d'un
ensemble de logements locatifs sociaux adaptés au vieilissement, pouvant étre réalisés sous
forme de logements intermédiaires ou de petits collectifs. 2
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OAP Zone UBc

INSERTION PAYSAGERE

- Une identité visuelle homogene devra étre recherché a I'échelle de I'ensemble du secteur afin de créer une entrée de ville de qualité depuis la RD612
est a apporter. Les fagades et enseignes devront faire I'objet d'un traitement architectural soigné.

- La transition avec les zones agricoles sera & valoriser par des espaces tampons a végétaliser et a planter.

- Limplantation des constructions et le traitement des espaces libres devront assurer une fransition qualitative entre les secteurs urbanisés et les espaces
agricoles environnants. Le fraitement paysager des limites de I'opération, les plantations et les aménagements des espaces publics devront contribuer
a lintégration du projet dans son environnement et a la qualité de I'entrée de ville.

TRANSPORTS ET DEPLACEMENTS

- Accés au secteur:
- Lazone est accessible directement depuis la RD 612 et la RD23. Un traitement de I'accés a la zone devra étre envisagé.

- La création des futurs accés devra faire I'objet d'une validation préalable du gestionnaire de la voie.
- Desserte interne :

- Les voies nouvelles devront étre accompagnées de plantations d'arbres d'essences locales.

- Stationnement interne :
- Prévoir le stationnement selon le besoin de I'opération.
DEVELOPPEMENT DURABLE
- Prévoir des especes végétales locales afin de limiter la consommation de I'eau.

- Proposer une forme et une composition urbaine tenant compte de I'ensoleilement, du vent dominant et de la topographie afin de favoriser I'emploi des
énergies renouvelables, la mise en ceuvre d'un habitat passif ainsi qu'un éclairage naturel optimal.

OAP Zone UBc

Légende

E peimbie do 1OAP
Localisation potentielle de la résidence séniore et des
activités économiques

|:| Localisation potentielle des poches de stationnements

Traitement paysager

| Tox
08 L]
) Alignement dlarbres & créer

BEBREEEN  Voie de desserte principale existante RD612 et RD23

. Giratoire a créer
>
>

Voie de desserte interne a créer, localisation indicative

Enfrée principale & créer depuis les routes départementales
et le giratoire

Sécurisation du franchissement des modes doux sur la RD23
localisation indicative

Sortie & créer sur la RD612, localisation indicative
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Le reglement du PLU opposable de la commune de Trouillas, classe actuellement le
secteur d'étude en zone UCa.

Il s’agit, par le biais de la mise en compatibilité, de créer une nouvelle zone UBc dédié au
secteur de la cave viticole ou les habitations destinées aux séniors et les activités de commerces
et de services sont autorisées. Cette zone sera soumise G une opération d’'aménagement
d'ensemble destinée da recevoir notamment un programme de logements destinés aux séniors
et un programme d’'équipements de services et de commerces. second enjeux est de
reclassée les parcelles A594 et A595 en zone A.

3.3.5.1. L’'adaptation du reglement graphig

zonage (plan de zonage a I'échelle 1/5000 et plan d8
compte :
- Lereclassement en zone UBcC et A de |8
- Lareprésentation graphique de la nouve

Extrait du Plan de zonage AVANT la m
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Extrait du Plan de zonage APRES la mise en compatibilité

N——"
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3.3.5.2. L’'adaptation du réglement écrit

Le reglement de la zone UCa est supprimé car le secteur de la cave viticole était la
seule zone UCa de la commune. Un sous-secteur UBc va étre créé.

Les modifications vont donc portées sur le reglement de la zone UB et plus particulierement sur
le caractere de la zone UBC. Le réglement projeté de la zone UB est le suivant :

Complément en rouge

. ‘ TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

ZONE UB

2.ZONE UB/

UB : correspondant aux extensions pavillonnaires
UBa : correspondant aux extensions pavillonnaires sans raccordement au réseau d'assail
UBb : correspondant aux extensions pavillonnaires ou le commerce et les activités de servici
UBc: correspondant au secteur de la cave coopérative, destiné a la réalisation de logements L
de services

Le secteur UBc fait lobjet d’'une Orientation d’Aménag U
dans le cadre d’une opération d’'aménagement d o oient réalise
principes imposés par UOAP soient respectés,

UB. Chapitre 1/ DESTINATIONS

UB. #1 - DESTINATIONS ET SOUS-DES

nditions d’implantation des de
destinations autorisées

jons / sous: Mixité fonctionnelle et sociale
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TROUILLAS

REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

1 UB : Habitation 1 Logement i UBa : sous réserve que les constructions soient : Les opérations destinées & accueillir plus !
UBa munies d’un dispositif d’assainissement autonome de 5 unités de logement devronté
UBb respectant la réglementation en vigueur. présenter a minima 20% de logements
! UBc : : i UBc: seules sont autorisées les constructions : :
H i : Hébergement """"""" ‘ destinées a la réalisation de logements locatifs

: : : | sociaux spécifiquement congus et adaptés a I'accueil

T b s i . -
UBb Commerce et Artisanat et commerce Les activités artisanales doivent étre compatibles avec :
! UBc ! activités de i de détail i la proximité immédiate de logements et ne pas ! :
service présenter de nuisances excessives pour les riverains
: : ; i UBc: limité & 300 m? de surface de vente par cellule ! :
: ! commerciale :
: i avec la proximité immédiate de logemen
: présenter de nuisances excessives pour :
Activités de services ot | Néant SO iNéant @4 U

: : i s'effectue l'accueil d’une :

: clientele :

{UB" " Equipements | Locaux et bureaux "Les équipements doivent'eti@acompatibles avechidd Néant "
UBa d'intérét collectif accueillant du public des proximit¢ immédiate de

UBb | etservices | administrations ! présenter de nuisances excessiv

! publics ! publiques et assimilés
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TROUILLAS

REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

Locaux techniques et i UBa : sous réserve que les équipements soient en lien !

;mdustrlels des i avec le fonctionnement du secteur et que les !
: : ; administrations i constructions  soient  munies  d'un  dispositif | ;
: : : publiques et assimilés d assainissement autonome si nécessaire, respectant

[ La réglementation en vigueur.
! Etablissements
! 5 d’enseignement, de :

i santé et d’action sociale

! Salles d'art et de
: : i spectacles :

i § | Autres équipements
; recevant du public

es activi es oivent étre ¢ s avec la
| proximité immédiate de lo et ne pas:
! présenter de nuisances excessive: es riverains.

i Autres activités
des secteurs
{UBc | secondaire et

; ! tertiaire

TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

UB. #2 - INTE ATION ET LIMITATIO : ? OLS, CONSTRUCTIONS ET
ACTIVITES

g (éventuellement assorties de leurs conditions d’ |mplantation) et les usages et affectations des
constructions et activités mentionnées au tableau « Sont soumis a conditions : » ne sont pas concernés. ;
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TROUILLAS

REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

1 UB i Affouillements et exhaussements de | Leur réalisation devra étre lice :

UBa sol - Aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés
UBb doivent présenter une pente maximale de 2v/3h (voir illustration ci-dessous) et les :
UBc exhaussements sont limités a 0.60m,

: : : - Ades aménagements paysagers,

: : ; - Ades aménagements hydrauliques,

: - Ades travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de desserte par les
: : : réseaux, de circulation douce ou d’aménagement d’espace publlc

H : . A la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige

Aux travaux nécessaires a la préservation, au remise en état des continuités

écologiques.

! lllustration pente maximale : 2 unités verti

2 unités verticales g H < 0,60m

TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

ons classées pou | ure n'est autorisée qu’aux condi suivantes :
ion de l'environneme : elles soient utiles au foncti ent du quartier ou que l'implantation en dehors de cette
: ait contraire a l'obje e de cette installation, :
a proximité de logements, :
prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques :

e les extensions et modlﬁcatlons soient compatibles en termes de proportion et d’ aspect
ec les milieux environnants,

- Quil résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances notables
pour les batiments non compatibles avec la vocation de la zone. :

De n’avoir qu'une seule annexe de méme nature par unité fonciére,

De ne pas dépasser 3.50m de hauteur hors tout (2.50m en cas de toiture terrasse), -

De ne pas dépasser 20m?2 d’emprise au sol,

De ne pas dépasser 6 m de longueur maximum,

De ne pas dépasser trois annexes par unité fonciére (50m2 maximum d’emprise au sol
totale),

D’étre en harmonie avec la construction principale (architecture, matériaux, couleurs,...),

H | | - De respecter les dispositions du chapitre 2 « CARACTERISTIQUES URBAINE, i
i ; ; ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE » du présent réglement de la |
: zone UB,
- De ne pas servir d’habitation.
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TROUILLAS

REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

331 Si elle ne jouxte pas la limite séparative aboutissant aux
H ! voies, la distance comptée horizontalement de tout point de
batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus
! proche, doit &tre au moins égale & la moitié de la différence
: d'altitude entre ces deux points sans pouvoir étre inférieure a
i { 4.00m (L>H/2).

: i Cette distance minimale peut étre réduite 8 2.00m en cas de
contraintes techniques liées a la taille et a la configuration de
la parcelle.

: Les petites saillies en fagade surplombant le domaine public
i ou les prospects, y compris les débords de toiture d’une
profondeur maximum de 0.50m, sont autorisées.

v e de 30cm) si les bati

TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

pas conforme aux régles générales, un projet ne peut porter que

a conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec les prescriptions des régles généralesi
itde limmeuble,
it existant. Ces travaux ne pourront étre autorisés que s'ils ne générent pas dei
a 2m de la voie et de 10m de hauteur / extension possible a 2m de la voie et sur 10m

auteur si cela ne gé as de problématique de sécurité). :
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TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

i Lorsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles générales, un projet ne peut porter que'

sur des travaux qui :
- Ont pour objet d’améliorer la conformité de l'implantation ou du gabarit de cet immeuble avec ces :
H : prescriptions, - Sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de limmeuble. :

! EMPRISE AU SOL

136 i Néant

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
i Mode de calcul
3.7.1 i Définition

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant tra défini par un plan altj gue détaillé, jusqu
du batiment (le faltage), ouvrages techniques, cheminées et autres -

i la construction nouvelle et les constructions voisines existantes.

TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT
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TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

! rsque par son gabarit ou son implantation, un immeuble béti existant n'est pas conforme aux régles générales, un projet ne peut porter que sur
ides travaux qui :
- Ont pour objet d’améliorer la conformité de limplantation ou du gabarit de cet immeuble avec les prescriptions des régles générales (pomt

Sont sans effet sur limplantation ou le gabarit de limmeuble, :
- Sont dans la continuité de limplantation ou du gabarit existant. Ces travaux ne pourront étre 3 que s'ils ne générent pas de
problématiques de sécurité (exemple : construction & 2m de la voie et de 10m de hauteur / extg sible a 2m de la voie et sur 10m
de hauteur si cela ne génére pas de problématique de sécurité).

Bt d’ensemble.

Orter atteinte au cara
i lintérét des lieux avoisinants, des paysages naturels ou urbains.
Tout projet de construction doit faire lobjet d’'une composition archite qui prend en éristiques de son site
d’implantation.

Toute construction de caractére ou de type étranger a la région est interdite.

4.1.2 | Les matériaux extérieurs doivent étre pérennes, de qualité (matériaux a destination con

TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

DES CONSTRUCTIONS ». :
Rappel : Le pourcentage de pé eut étre adapté pour tenir compte de lintégration possible de panneaux solaires ou photovoltaiques. i
Les panneaux solaires ou photoV fues pourront étre soit intégrés, soit encastrés, soit posés mais ne pourront pas étre d'une pente
différente de celle de la toiture. :
Les éoliennes individuelles sont proscrites.

i équipements d'intérét collectifs et services publics pour tenlr compte des contraintes commandées par des impératifs techniques, !
i architecturaux, technologiques, d’exploitation, de gestion, de sécurité... H
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TROUILLAS

REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

i Les dispositions architecturales du présent réglement concernant les facades, les menuiseries/ouvertures, les clétures et les toitures peuvent :
: étre adaptées pour permettre la réalisation d’une construction contemporaine et/ou bioclimatique parfaitement intégrée au tissu urbain ou a
: lenvnronnement paysagé ou dans le cadre d'une opération d'aménagement d'ensemble. Le parti architectural, les éléments permettant
: l’|ntegrat|on du projet et les choix de conception bioclimatique doivent étre explicitement justifiés.

Espaces libres ou non bétis / Espaces publics

es espaces libres de toute construction doivent faire lobjet d’un traitement paysager afin de
estion de leau pluviale et au maintien d’une biodiversité en milieu urbain dans les conditio

Transition avec les zones agricoles ou naturelles

léments de paysage identifiés au titre du L151-19 du code de Lurbanisme d
motifs d'ordre culturel, historique ou architectural

e descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est
9)

TROUILLAS
REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

d’aménagement  d’ensemble  (aires dei
groupées / collectives) sauf en zone UBc ol le'
adapté aux besoins dans le cadre de}

i 1 place pour 3 emplacements motorisés

i Commerce
| et activitds
! de service

i 1 place pour 5 emplacements motorisés

1 place par tranche entamée de 10m?2 de salle de restaurant
777777 1 place par tranche entamée de 25m? de surface de plancher
! s'effectue laccugibti'une |
i clientéle : :

Eqmpements i Locaux et bureaux ; Nombre de places a adapter aux besoins de l'eqmpement 1 place pour 5 emplacements motorisés
: d'intérét accueillant du public des : (employés et visiteurs)
i collectifet  : administrations publiques 3

et assimilés

| services H
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TROUILLAS

REGLEMENT - REGLEMENT ECRIT

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir l'écoulement des eaux pluviales, en partlculler celles issues du ruissellement sur Les
oitures, dans le réseau collecteur. :
En labsence de réseau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements visant a la limitation des débits évacués de la propriété (et

ventuellement ceux nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales dans la mesure ol ils ne générent pas une augmentation du nsque
nondation par ruissellement urbain), doivent étre assurés par des dispositifs adaptés a lopération et au terrain.

Seront a privilégier :
Les aménagements qui ne présenteront pas d'imperméabilisation et de pollution du milieu naturel,

- Les dispositifs visant a écréter les pluies (bassins ou noues de rétention, bassins d'orage, cuves de r

leur retour au milieu naturel,

- Les aménagements hydrauliques permettant, une compensation au plus prés des projets urbaj
de ruissellement dans le sous-sol (concerne uniquement des eaux non polluées comme les
s'assurer au préalable de l'absence de conséquences potentielles de ces dispositifs sur,
des sols.

tion des eaux de pluie,...) avanti

e rétention/infiltration des eauxi
itures). Il conviendra également de !
u souterraine et sur la stabil

Lorsque le sous-sol est traversé par un canal, les aménagements ne devront pas porte
racé et leurs écoulements.

a ces installations ent en modifiant leur |

evront permettre de limiter les débits de ruissellement et de préserv
possible de l'état initial.
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3.3.5.1. L’'adaptation du tableau des superficies des zones du PLU

La mise en compatibilité du PLU transfére la totalité de la superficie de la zone UCa en la

fransformant en zone UBc.

Tableau des superficies des zones AVANT la mise en compatibilité du PLU

ZONES SUPERFICIESEN HA % DUTERRITOIRE COMMUNAL
UA 8,75
UAa 4,46
Uab 0,56
UB 41,31
UBa 1,93
UBb 0,30

uc 2,82

UCa 1,7

UCh 2,80

Ue 7,70

3,12

A

Aa

Apv

N

0,50

0,11

A 4 1,87
NN
TOTAL COMMUNE 1715,20 ha

A 4
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Tableau des superficies des zones APRES la mise en compatibilité du PLU

commune de Trouillas

SUPERFICIESEN HA

% DU TERRITOIRE COMMUNAL

3,12

UA 8,75 0,51
UAa 4,46 0,26
Uab 0,56 ,03
UB 41,31 2
UBa 1,93
UBb 0,30
UBc 1,13 0,65
ucC 2,82
Uea 77
UCh 2,80
Ue 7,70

TOTAL COMMUNE

216,06
8,54

13,46

1715,20 ha
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